WZOR — UMOWA DEWELOPERSKA

Repertorium A numer /2014
Akt Notarialny
Dnia ............. dwa tysigce trzynastego roku (......2014r.) przed

notariuszem w siedzibie Kancelarii Notarialnej mieszczacej si¢ w przy ulicy,

Stawili Sig:-mmmemmmmmev

| DN , Syn ...... 1...., (.. ......), PESEL: ........... , zamieszkaty
Woiionnn. (..m...) przy ulicy ........... , ktory o$wiadczyl, ze przy niniejsze;j
czynnosci dziata jako petnomocnik w imieniu i na rzecz spétki pod firma:
"NOVUM PLUS” Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
z siedzibg w Lusowku (62-080) przy ulicy Storczyka 31B, wpisanej do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego za numerem
KRS: 0000206401, REGON: 251620870, NIP: 618-19-90-215 -
na podstawie przedlozonego pelmomocnictwa udzielonego aktem
notarialnym sporzgdzonym dnia .. .... roku przed notariuszem w ......
.................... , wpisanym do Repertorium A. tamtejszej Kancelarii
Notarialnej za numerem ..../.... Stawajacy zapewnil, ze jego umocowanie
nie wygaslo 1 przy niniejszej czynnosci nie przekracza jego zakresu, a na
zawarcie niniejsze] umowy nie jest wymagana zgoda zadnych organow
reprezentowanej Spotki. Stawajacy zapewnit nadto, ze reprezentowana

przez niego Spotka istnieje 1 nie toczy si¢ wobec niej postepowanie

Spotka  pod firmg: ,NOVUM PLUS” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwana

jest takze ,,Deweloperem’ . —=-==---==-mm=mmmm e
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................... w dalszej czesci niniejszego aktu notarialnego zwany jest
takze ,,Nabyweg” . ~-===-mm e
Deweloper 1 Nabywca w dalszej czgs$ci niniejszego aktu notarialnego

zwani sg takze tacznie ,,Stronami” lub osobno ,,Strong”.------------------—---

Tozsamos¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych
dowodow osobistych wydanych przez wtadze polskie, ktorych serie 1 numery

powotano przy nazwiskach stawajacych. -----=---===--memmmem

UMOWA DEWELOPERSKA

zawarta w trybie przepisoOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

(Dz. U. nr 232, poz. 1377)

§1.
(definicje)

Strony o$wiadczaja, ze wymienione ponizej okre$lenia, uzywane w
niniejsze] umowie, pisane z duzych liter, nalezy rozumie¢ zgodnie ze
znaczeniem podanym PONIZE]:----=-n==-==mmmmmmm oo e

Umowa Deweloperska — oznacza niniejszg umowe deweloperska,
obejmujacy zobowigzanie do zbycia przez Dewelopera i nabycia przez Nabywce
Dziatki wraz z posadowionym na niej Budynkiem;---------=-=-====-emmmmmmmmmeeeee-

Umowa Przeniesienia Praw — oznacza umowe przeniesienia wlasnosci
Dziatki zabudowanej Budynkiem, ktora to umowa zostanie zawarta pomiedzy
Stronami w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Umowy Deweloperskiej;---

Nieruchomosci — oznacza stanowigce wilasnos¢ Dewelopera
nieruchomosci gruntowe potozone w Lusowku gmina Tarnowo Podgorne,
dla ktoérych Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi  ksiggi wieczyste o numerach: POIP/.../...,
PO1P/00227811/9 oraz PO1P/00250809/2;-==-=========mmmmmmmmm e

Osiedle — oznacza prowadzong przez Dewelopera inwestycje budowlang

na Nieruchomo$ciach polegajaca na wybudowaniu zespolu budynkéw
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mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej wraz z
infrastrukturg techniczng, drogami 1 zielenig;----------=----========— oo -
Budynek — oznacza budynek mieszkalny jednorodzinny, ktéry zostanie
wybudowany na Dzialce, zgodnie z Projektem oraz Pozwoleniem na Budowg;
Dzialka — oznacza dziatke budowlang nr .... o powierzchni ... m2,
potozong na Osiedlu Rozalin w miejscowosci Lusdowko, gmina Tarnowo
Podgorne, wpisang do ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych pod numerem
Kw. PO1P/..../..., na ktore] stosownie do postanowien Umowy Deweloperskie;,
zostanie wybudowany Budynek;---------------==-- oo
Projekt — oznacza projekt budowlany dotyczacy Budynku wykonany
przez architekta Marte Walisiak, projektanta konstrukcji Stanistawa
Budzynskiego, projektanta sanitarnego Marka Licznerskiego, w opracowaniu
Sylwestra Stanczaka;--------========m oo
Cena — oznacza laczng warto$§¢ wyrazong w jednostkach pieni¢znych,
o ktorej mowa w § 8 Umowy Deweloperskiej, ktérag Nabywca obowigzany jest
do zaptaty na rzecz Dewelopera z tytulu przeniesienia na Nabywce wiasnosci
Dziatki wraz z wybudowanym na niej Budynkiem, na warunkach okreslonych w
Umowie Deweloperskie];----===--=======mmmmmm oo
Harmonogram Finansowy — oznacza szczegOlowe zestawienie
wysokosci wplat na poczet Ceny dokonywanych przez Nabywce w okresie
obowigzywania Umowy Deweloperskiej, zawierajace w  szczegolnosci
wskazanie wysokos$ci oraz termindw ptatnosci poszczegolnych wptat, zawarty w
Zalaczniku numer 1 (jeden) do Umowy Deweloperskiej, ktory to zatacznik
obejmuje harmonogram finansowy 1 harmonogram prac;----------=-==========-==--—-
Przedsiewziecie Deweloperskie — posiada znaczenie jakie nadaje mu
treS¢ art. 3 pkt 6 Ustawy o Ochronie 1 obejmuje inwestycje budowlang
prowadzong przez Dewelopera majacg doprowadzi¢ do powstania Osiedla;-------
Prospekt Informacyjny — oznacza sporzadzony przez Dewelopera,

zasadniczo wedlug wzoru stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie,
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dokument informacyjny, zawierajacy podstawowe dane dotyczace Dewelopera
oraz zadania inwestycyjnego realizowanego na Dzialce;----------------=-—--cem oo~
Pozwolenie na Budowe — oznacza decyzj¢ administracyjng wydang przez
Starostwo Powiatowe w Poznaniu — Decyzja nr ... z dnia .... 201. roku -
zatwierdzajaca Projekt i udzielajaca pozwolenia na budowg;------------------------
Prawo budowlane — oznacza ustawe¢ z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (Dz.U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118, z pdzn. zm.);-----------------------
Kodeks cywilny — oznacza ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, Z pOZn. Zm.);---=---========mmmmmmm oo
Ustawa o Ochronie — oznacza ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 roku

o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.----

§ 2.

(informacje o Nieruchomosciach, zapewnienia Dewelopera)

dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze Deweloper jest wpisanym wiascicielem nastepujacych
nieruchomosci potozonych w Lusowku, gmina Tarnowo Podgoérne, powiat
poznanski, wojewodztwo wielkopolskie: ------====-==--—-emmmoomm e
1/ nieruchomos$ci obejmujacej migdzy innymi dziatke gruntu numer 552/
... (Dzialk¢) o obszarze 0.... ha (..... ary .... metréw kwadratowych),
dla ktérej Sad Rejonowy Poznah — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge

wieczysta pod oznaczeniem Kw. numer PO1P/........ jmmmmmmm e
2/ nieruchomosci obejmujacej dziatki gruntu o numerach: 422/50, 422/51,
422/52 1 422/42 - o lacznym obszarze 0.40.89 ha (czterdzieSci arow
osiemdziesigt dziewie¢ metrow kwadratowych), dla ktére; Sad Rejonowy
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem
Kw. numer PO1P/00227811/9; =mmmmmmmmm e
3/ nieruchomosci obejmujacej dziatki gruntu o numerach 552/336, 418/45
1418/47 - o lacznym obszarze 5.74.73 ha (pi¢¢ hektarow siedemdziesiat cztery

ary siedemdziesiat trzy metry kwadratowe), dla ktére; Sad Rejonowy Poznan —
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Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem
Kw. numer POTP/00250809/2 .-=-===-mmmmmmmmm e e
2 s e dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
0SWIAdCZA, Z€:=====m=mmmmmmmm e
1/ w dziale III ksiegi wieczystej Kw. numer PO1P/..../.... wpisano ....
(...... ) roszczen o przeniesienie wilasnoSci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym, przy czym Deweloper zapewnia, ze powyzsze roszczenia nie
dotycza Dziatki 1 nie naruszaja praw Nabywcy wynikajacych z Umowy
Deweloperskie];--==--===mmmmmmm oo e
2/ w ksigdze wieczystej Kw. numer POI1P/..../... ujawniono wzmianki o
ztozonych 1 dotychczas nierozpoznanych wnioskach wieczystoksiegowych, przy
czym Deweloper zapewnia, ze powyzsze wnioski nie dotycza Dziatki i nie
naruszajg praw Nabywcy wynikajacych z Umowy
Deweloperskie];--==--====mmmmmm oo
3/ ksiega wieczysta Kw. numer PO1P/...... /... w dziatach III 1 IV Zadnych
innych niz wymienione wpisow, obcigzen ani wzmianek o ztozonych wnioskach
o wpis nie wykazuje, a objeta nig Dziatka nie jest przedmiotem Zzadnych praw
ani roszczen osob trzecich;-----------==——— -
4/ Nieruchomos$ci opisane wyzej w ust. 1 nie sg przedmiotami
postgpowania egzekucyjnego ani postgpowania zabezpieczajacego;----------------
5/ Deweloper nabyt Nieruchomos$ci od 0so6b fizycznych na podstawie
umowy sprzedazy 1 umoéw zamiany, zawartych w 2004, 2007 1 2009 roku;--------
6/ Deweloper nie ma zalegtosci podatkowych wynikajacych z ustawy
Ordynacja podatkowa ani jakichkolwiek innych =zaleglo$ciach z tytutu
swiadczen publicznoprawnych;-==---=======mmmmmm oo
7/ Dziatka nie posiada dostgpu do drogi publicznej, a dostep ten zostanie
zapewniony w Umowie Przeniesienia Praw poprzez ustanowienie odpowiednich

stuzebnosci gruntowych na Nieruchomosciach opisanych wyze; w ust. 1
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(Przedsi¢wzi¢cie Deweloperskie)

................. dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze:--
1/ Deweloper realizuje Przedsiewzigcie Deweloperskie polegajace na
budowie na Nieruchomosciach Osiedla;-----=====mmmmmmmmmm e
2/ szczegbdtowy opis drog, infrastruktury oraz zagospodarowania Osiedla
stanowi Zalacznik numer 2 (dwa) do Umowy Deweloperskiej;--------------------
3/ proces publicznego oferowania do sprzedazy domoéw w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpoczat si¢ w 2007 roku----------======-------
4/ prace budowlane w ramach Przedsigwzigcia Budowlanego rozpoczely
si¢ w 2007 roku, a ich zakonczenie jest planowane na rok 2020;--------------------
5/ z opisanego wyze] przedsiewzigcia deweloperskiego Deweloper
wyodrebnil zadanie inwestycyjne, polegajace na budowie na Dzialce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie .......... , typu ....., 0 powierzchni
...,00 m2 (.... metrow kwadratowych) - na podstawie posiadanego przez

Dewelopera Pozwolenia na Budowg;--------==========— - mem oo
6/ opis elewacji, rzuty 1 przekroje Budynku wskazano w Zalaczniku
numer 3 (trzy) do Umowy Deweloperskiej, na ktéorym zaznaczono roOwniez
usytuowanie 1idoktadny plan Dzialki wraz z posadowionym na niej
Budynkiem;----========= ==
7/ opis techniczny Budynku z zakresem wykonywanych robdt oraz
standard wykonczenia Budynku okresla Zalacznik numer 4 (cztery) do
Umowy Deweloperskie];-===--======mmmmmmm oo e oo
8/ prace budowlane zwigzane z opisanym wyzej zadaniem inwestycyjnym
zostaly / zostang rozpoczgte ...... 201. roku 1 zostang zakonczone w terminie
najpézniej do dnia ....... 201. roku — zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego okreSlonym w Zalaczniku numer 1 (jeden) do Umowy

Deweloperskie];--==--======mmmmmmm e

9/ powierzchnia uzytkowa Budynku zostanie okreslona na podstawie
polskiej normy PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Okres$lanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych 1 kubaturowych”.--------
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§ 4.

(zmiana standardu wykonczenia Budynku)

Nabywca w okresie 30 (trzydziestu) dni po podpisaniu Umowy
Deweloperskiej ma prawo za zgoda Dewelopera do zamdowienia zmian aranzacji
lub rezygnacji z niektérych elementéw wykonywanych zgodnie z Zatacznikiem
numer 4 (cztery), w drodze podpisania z Deweloperem protokotu zmian
(,,Protokét zmian”), na podstawie ktorego Strony dokonaja w formie aktu
notarialnego  zmiany = Umowy  Deweloperskiej.  Protok6t  zmian,
po uzgodnieniach w zakresie zgodnosci proponowanych przez Nabywce zmian
ze sztukg 1 prawem budowlanym, bedzie obejmowat specyfikacje zamoéwionych
przez Nabywce zmian aranzacji lub rezygnacji z pierwotnie przewidzianych
robot, jak réwniez ewentualne koszty wykonania takich zmian, ustalane i

rozliczane w nastepujacy SPOSOD:==--=mmmmmm oo

a) Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia wszelkich kosztow
zwigzanych z zamowionymi 1 przyjetymi do wykonania zmianami
aranzacji Budynku na podstawie podpisanej przez Strony zmiany Umowy
Deweloperskiej. Nalezno$¢ za zmiany aranzacji Nabywca ureguluje w
ustalonym przez Strony terminie, najpozniej jednak tacznie z ptatnoscig

ostatniej raty Ceny, ustalonej w Harmonogramie Finansowym;---------------

b) w przypadku rezygnacji przez Nabywce z niektorych elementéw
wyszczego6lnionych w Zalaczniku numer 4 (cztery) do Umowy, Deweloper
zobowigzany bedzie do pomniejszenia Ceny o kwote rowng kosztom
wykonania tych elementow, 2z ktorych Nabywca zrezygnowat,

na podstawie podpisanej przez Strony zmiany Umowy Deweloperskiej.-----

c) koszty, o ktorych mowa wyzej w lit. a) 1 b) zostang okreslone w oparciu o
Katalog Norm Rozliczeniowych (KNR) oraz stawki 1 ceny materialéw

srednie krajowe publikowane w Sekocenbud dla danego okresu.--------------

§5.
(Prospekt Informacyjny)
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................. dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper sporzadzil a nastgpnie
przekazal Nabywcy (w trybie przepisow Ustawy o Ochronie) Prospekt
Informacyjny (wraz z zalgcznikami) dotyczacy zadania inwestycyjnego
realizowanego na Dzialce. -----------—~==--~-oemeeem e e

................. dziatajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o$wiadcza,
ze dane zawarte w powotanym wyzej Prospekcie Informacyjnym sg prawdziwe,
aktualne 1 kompletne oraz zawierajg opis wszystkich istotnych cech przedmiotu
Umowy Deweloperskie].-==--=======mmmmmm oo e

Nabywca oswiadcza, ze powotany Prospekt Informacyjny dotyczacy
zadania inwestycyjnego realizowanego na Dzialce od Dewelopera odebrat (wraz
z zalacznikami do tego prospektu), a nastgpnie zapoznal si¢ z trescig tego
Prospektu Informacyjnego i1 zatagcznikow do niego.-----------==---==---cemmmoeemoo-

Prospekt Informacyjny (wraz z zalacznikami) dotyczacy zadania
inwestycyjnego realizowanego na Dzialce stanowi Zalacznik numer 5 (pigé)
do Umowy Deweloperskie].—=--=========mmmmmmmm oo

Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o
mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera z:--------------
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Dziatki;---------------------
- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego wydanego dla
Dewelopera;----=---===mmm oo
kopig Pozwolenia na Budowg;-----=========m = o m e

- sprawozdaniem  finansowym = Dewelopera  za  ostatnie  dwa

§ 6.
(dokumenty)

1. Przy Umowie Deweloperskiej Strony okazaty:-------------ecmemmcemeuev

1/ Pozwolenie na Budowg, ktore nie jest ostateczne;--------------========ommcmeeeuueo
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2 i e dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze do Umowy Przeniesienia Praw Deweloper zobowigzany bedzie przedtozy¢
wypis 1 wyrys wydany dla Dziatki oraz Zaswiadczenie wydane przez Wojta
Gminy Tarnowo Podgorne, z ktorego wynika mie¢dzy innymi, ze Dziatka w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -------------------

3 dzialajac w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o§wiadcza,
ze przy Umowie Przeniesienia Praw Deweloper zobowigzany bedzie przekazac
Nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadzone dla budynku

posadowionego na Dzialce.--------====—==m oo

4. i dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$§wiadcza,
ze zgodnie z umowa spétki "NOVUM PLUS” Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag na zbycie nieruchomos$ci nie jest wymagana zgoda

Zgromadzenia Wspolnikéw Dewelopera.----------======mmmmmmm e

§7.

(zobowiazania stron)

................. dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowa¢ na Dzialce Budynek a nastepnie
przenies¢ na Nabywce w stanie wolnym od wszelkich obcigzen prawo wlasnosci
Dziatki dotychczas zapisane] w ksigdze wieczystej Kw. numer PO1P/..../...
wraz z powyzszym budynkiem.--------==---==---cemmmmee -

................... oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ spetni¢ Swiadczenia
pieni¢zne na rzecz Dewelopera na poczet Ceny, zgodnie z Harmonogramem
Finansowym, a nast¢gpnie naby¢ od Dewelopera prawo wtasnosci Dziatki -
na warunkach okreslonych w Umowie Deweloperskiej.--------=--=========mmmeeeev--

Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze zawarcie Umowy Przeniesienia Praw
nastgpi po spetnieniu przez Nabywce §wiadczen pienieznych okreslonych w
Umowie Deweloperskiej oraz po dokonaniu przez Nabywce odbioru Budynku
posadowionego na Dzialce stosownie do postanowien § 13 Umowy

Deweloperskiej, w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia dokonania odbioru
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Strony zgodnie oswiadczaja, ze Deweloper zobowigzany jest z co najmniej
7 (siedmio) — dniowym wyprzedzeniem i przy uwzglednieniu terminu
okreslonego wyzej, do wskazania Nabywcy na pismie (lub w drodze informacji
elektronicznej wystanej na adres poczty -elektronicznej wskazany przez
Nabywce w Umowie Deweloperskiej) dokladnego czasu i miejsca zawarcia
Umowy Przeniesienia Praw.-------===--=emmmm oo

Nabywca wyjasnia, ze jest ***#*** (wskazanie stanu cywilnego Nabywcy oraz

- w przypadku, gdy Nabywca pozostaje w zwigzku malzenskim, wskazanie ustroju
majatkowego w malzefnistwie Nabywcy).=========m=mmm oo e oo e
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku opdznienia jednej ze Stron

w przystgpieniu do zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, druga Strona ma
prawo zadaé zaptaty kary umownej z tytulu opdznienia w wysokosci 50,00- zt
(piecdziesiat ztotych) za kazdy dzien opoznienia, chyba ze ktérakolwiek ze
Stron skorzysta z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadkach
wskazanych Umowie Deweloperskiej, a laczna wysoko$¢ powyzszej kary
umownej nie moze by¢ wyzsza niz 1% (jeden procent) Ceny.------------==---------
Nabyweca zapewnia, Ze jest mu znany stan prawny i faktyczny przedmiotu
Umowy Deweloperskiej, ktory akceptuje. Nabywca zapewnia nadto, ze

zapoznal si¢ z trescig zalacznikow do Umowy Deweloperskiej.---------------------

§ 8.
(Cena)

1. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze ustality taczng Ceng przedmiotu
Umowy Deweloperskiej na kwote brutto *** #¥% %% gz} (k¥dkxdk tygiecy
wsckEk zlotych ****F** oroszy), obejmujaca kwote netto KEF FEEEx_ 7}

(rAHAAE tygiecy FAHHEE Zlotych *F*FH** oroszy) oraz nalezny podatek VAT (w
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stawce 8%) w kwocie ##* Ak HE_ Z} (RHdckikX tygiecy FHRHFARE Zlotych HHHHA*
EOSZY ) === === m o o= o o e e e

2. Strony zgodnie oswiadczajg, ze za dokonane wplaty na poczet Ceny
Deweloper zobowigzany bedzie wystawi¢ stosowne faktury VAT, a Nabywca
upowaznia Dewelopera do wystawiania tych faktur bez koniecznosci ich
podpisu przez NabyWee. —=-=---mmmmm oo

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku
VAT w czasie realizacji Umowy Deweloperskiej, przed catkowitg zaptatg Ceny,
réznica pomiedzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczconym w Ceng
zostanie naliczona od rat Ceny niezaptaconych przez Nabywce przed zmiang
stawki podatku VAT 1 platna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaptacie
tyCh rat. - =m e mm e

Zmiana Ceny, o ktérej] mowa w niniejszym ustgpie, nie wymaga zmiany
Umowy Deweloperskie].—==--===-==mmmmmmm oo e

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji Umowy
Deweloperskiej, Deweloper zobowigzany jest do dorgczenia Nabywcy
wskazania na pismie (lub w drodze informacji elektronicznej wystanej na adres
poczty elektronicznej wskazany przez Nabywce w Umowie Deweloperskiej)
Ceny przedmiotu Umowy Deweloperskiej uwzgledniajagcej zmiang stawki
podatku VAT. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje tak zwigkszonej Ceny, bedzie
mu przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej - w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia wskazania przez Dewelopera Ceny uwzgledniajace]

zmiang stawki podatku VAT .-=--=--==mmmmm oo

§9.
(zobowigzanie do zaplaty Ceny)
[, ek deskekckek odwiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz
Dewelopera Iacznej Ceny brutto ustalonej za przedmiot Umowy
Deweloperskiej, w kwotach 1 terminach okreslonych Harmonogramem

Finansowym ==---=--mmmmm oo
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ootk ekl o§wiadceza, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT
w czasie realizacji Umowy Deweloperskiej, przed calkowita zaptata Ceny,
zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Dewelopera r6znicy pomiedzy podatkiem
naleznym a podatkiem wliczonym w cen¢ odpowiednio przy zaptacie kolejnych
rat - zgodnie z § 8 ust. 3 Umowy Deweloperskiej.---------==---==--—-ommmemm -

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze za nieterminowe wplaty na poczet
Ceny Deweloper bedzie nalicza¢ odsetki ustawowe za okres op6znienia. Kolejne
wplaty zaliczane bgda w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek od

powstatych zaleglo§ci.-==---=====mm e

3. Wszelkie ptatnosci obcigzajagce Nabywce na podstawie Umowy
Deweloperskiej, w tym w szczegolnosci z tytutu zaptaty Ceny, Nabywca
zobowigzany jest uiszcza¢ na rachunek bankowy Sprzedajacego w banku PKO

BP S.A. O NUMEIZE ... e e e e e et s -—

4. Za termin zaptaty uwaza si¢ dat¢ uznania stosowng kwotg rachunku
bankowego Dewelopera, wskazanego powyzej. --------=======-==mmmmmmemmmemmee o
o T dziatajac w imieniu i1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze wyraza zgode na opisany wyzej sposob ptatnosci Ceny.-------------
6. Nabywca o$wiadcza, 1z dysponuje $rodkami finansowymi
pozwalajagcymi na wywigzanie si¢ z wszelkich zobowigzan pieni¢znych
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej lub w rozsadnej ocenie nie istnieja
przeszkody do uzyskania przez Nabywce¢ finansowania w niezbg¢dnym zakresie.
Nabywca os$wiadcza takze, ze S$rodki przeznaczone na nabycie przedmiotu

Umowy Deweloperskiej pochodzg z legalnych i ujawnionych zrédet. -------------

§ 10.
(Srodki ochrony Nabywcy)
................. dziatajac w imieniu i1 na rzecz Dewelopera o$wiadcza,
ze w odniesieniu do Przedsigwzigcia Deweloperskiego opisanego w niniejszym
akcie notarialnym rozpoczecie sprzedazy nastgpito przed dniem wejscia w zycie

Ustawy o Ochronie, a zatem zgodnie z art. 37 powotanej ustawy, do Umowy
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Deweloperskiej nie stosuje si¢ srodkow ochrony, o ktorych mowa w art. 4
powolanej ustawy, dotyczacych rachunkow powierniczych Dewelopera.---
§11.
(oSwiadczenia Nabywcy)

Nabywca 0§wiadcza, Z€:------=======m==mm oo

1/ przed podpisaniem Umowy Deweloperskiej mial mozliwos¢
szczegdlowego zapoznania si¢ z dokumentacjg budowlang przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, w szczeg6dlnosci z Projektem oraz Pozwoleniem na Budowe,
1 akceptuje przedstawione w nich rozwigzania, przyjmuje wszelkie warunki
techniczne 1 eksploatacyjne Budynku i1 Osiedla oraz akceptuje ewentualne
odstepstwa od Umowy Deweloperskiej w zakresie zastosowanych materiatow 1
technologii, rownowaznych co do jako$ci 1 walorow uzytkowych, w ramach
obowigzujacych norm i przepisow 1 z tego tytulu nie zglasza zadnych zastrzezen
oraz nie bedzie dochodzit zadnych roszczen poza uprawnieniami z tytulu

TQK O] M === ===

2/ zapoznat si¢ z planem zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych
z Dziatkg oraz w petni akceptuje taki stan 1 zobowigzuje si¢, ze w przysziosci

nie bedzie wysuwal jakichkolwiek roszczen z tym zwigzanych;----------------—----

3/ zapoznat si¢ projektem dotyczacym realizacji Osiedla oraz przyjmuje
do wiadomosci, iz Dziatka wraz z posadowionym na niej Budynkiem stanowi
cze$¢ Osiedla 1 jest ona powigzana funkcjonalnie, architektonicznie oraz
technicznie z jego pozostalg czgscig 1 w zwigzku z tym Nabywca zobowigzuje
si¢ nie podejmowac jakichkolwiek dziatan mogacych w jakimkolwiek zakresie

naruszy¢ przedmiotowe powigzania w ramach Osiedla;------------=----==---=eeemem-

4/ przyjmuje do wiadomosci 1 wyraza zgod¢ na prowadzenie przez
Dewelopera na czgsci Nieruchomos$ci prac zwigzanych z kolejnym etapem

budowy Osiedla oraz zobowigzuje si¢ znosi¢ zwigzane z tym ucigzliwosci;------

5/ zapoznat si¢ ze standardem wykonczenia Budynku, okreslonym w

Zalaczniku numer 4 (cztery) do Umowy Deweloperskiej, jak réwniez ze
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szczegotami zagospodarowania Osiedla okreslonymi w Zatgczniku numer 2
(dwa) do Umowy Deweloperskiej oraz dokumentacjg dotyczaca opisu, rzutow 1
przekroju Budynku, stanowigca Zalacznik numer 3 (trzy) do Umowy
Deweloperskiej 1 nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.--------------------
§12.
(ogledziny Dzialki)

1. Deweloper zobowigzuje si¢ umozliwi¢ dokonanie przez Nabywce
ogledzin terenu budowy Budynku. Nabywca uprawniony jest do dokonania
ogledzin Dziatki oraz Budynku za zgoda Dewelopera, w terminie uzgodnionym
przez Strony, jednakze nie czg$ciej niz raz w miesigcu kalendarzowym przez
trzy godziny. Przeprowadzenie ogledzin bedzie mozliwe najwczes$niej po dacie
wykonania konstrukcji Budynku tj. od chwili wykonania stanu surowego

OtWaItC @0 . == mmmm === oo oo

2. Deweloper na wniosek Nabywcy — zgltoszony na 14 (czternascie) dni
przed wnioskowanym terminem ogledzin, powiadomi Nabywce¢ o terminie
ogledzin, przy czym wyznaczony termin nie bedzie r6znil si¢, bez

uzasadnionych podstaw, od wnioskowanego o wigcej niz 3 (trzy) dni.-------------

3. Przez caly czas obowigzywania Umowy Deweloperskiej Deweloper
umozliwi przedstawicielowi banku finansujagcego Nabywce ogledziny 1 kontrole
zaawansowania prac, by na ich podstawie bank moégt przekaza¢ kolejng rate
ptatnosci. Tryb i1 forme¢ powiadamiania o kolejnych fazach realizacji budowy

Deweloper uzgodni z bankiem finansujgcym Nabywce.-------=----====-=mommmeee-

4. Wstep na budoweg, w tym w szczegolnosci w celu przeprowadzenia
ogledzin, o ktorych powyzej, podlega ograniczeniom wynikajagcym z aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa w zakresie BHP.----------=--mmemmm -

§13.

(odbior i wydanie przedmiotu Umowy Deweloperskiej)
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Strony zgodnie postanawiajg, Ze:-------=============mmmm oo

1/ Deweloper zobowigzany jest do zakonczenia realizacji Budynku na
Dziatce, oraz przedstawienia go Nabywcy do odbioru technicznego, w terminie
do dnia ........ .......... dwa tysiace ......... roku (......201.r.), po uprzednim
otrzymaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku
ewentualnie po dokonaniu przez Dewelopera zawiadomienia wlasciwego organu
o zakonczeniu budowy przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony tego

0] 2 D R e e

2/ roboty zwigzane z nasadzeniami zieleni 1 wykonaniem mate]

architektury dla catego Osiedla zostang wykonane niezwlocznie po zakonczeniu

3/ wydanie przedmiotu Umowy Deweloperskiej Nabywcy nastapi w dniu

dokonania odbioru technicznego Budynku;--------=-===-==mmmmmmmm oo

4/ warunkiem dokonania odbioru 1 wydania Nabywcy przedmiotu Umowy
Deweloperskiej w zastrzezonym wyzej terminie, jest zaptata przez Nabywce
catej Ceny okreslonej w Umowie Deweloperskiej;----------==--===--==mmmemmmmeeee

5/ Deweloper zobowigzany jest do zawiadomienia Nabywcy na piSmie
(lub w drodze informacji elektronicznej wystanej na adres poczty elektronicznej
wskazany przez Nabywce w Umowie Deweloperskiej) z co najmniej 7-

dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania odbioru Budynku;-----------------

6/ w odbiorze technicznym Budynku, obok Nabywcy lub jego nalezycie
umocowanego przedstawiciela, uczestniczy Deweloper lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel;------==--======mmmm o

7/ w razie niestawiennictwa Nabywcy w wyznaczonym przez Dewelopera
terminie odbioru Budynku, Deweloper wyznaczy w trybie wyze; wskazanym
nowg dat¢ dokonania odbioru Budynku, przypadajaca nie poézniej niz w okresie
dwoch tygodni od daty odbioru, ktéry nie doszedt do skutku;--------------=-------—-

8/ w razie ponownego niestawiennictwa Nabywcy z przyczyn, za ktore

ponosi  odpowiedzialno$¢, Nabywca zobowigzany bedzie zaptacié
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Deweloperowi tytutem kary umownej kwote 50,00- zt (pigcdziesiat ztotych) za
kazdy dzien opdznienia, maksymalnie jednak w tacznej wysokosci 1% (jeden

Procent) Ceny ;----==mmmmmmm oo oo

9/ nieobecnos¢ Nabywcy w drugim terminie odbioru technicznego
budynku nie wstrzymuje biegu termindéw platnosci wynikajacych z Umowy

Deweloperskie];--==--===mmmmmm e

10/ z chwilg dokonania odbioru technicznego Budynku, na Nabywce
przechodza wszelkie korzys$ci oraz ryzyka icigzary zwigzane z posiadaniem
Budynku, w tym w szczegdlnosci koszty zwigzane z eksploatacja Budynku,
w tym m.in. koszty energii elektrycznej, ogrzewania, wody, wywozu
NIECZYSTOSCT @LC. === == mmm oo

11/ z odbioru, o ktérym mowa wyzej, sporzadza si¢ protokot, do ktorego
Nabywca moze zglosi¢ wady Budynku;-------=-=--mmmmmmmm e
12/ protokét odbioru stanowi¢ bedzie potwierdzenie wydania w
posiadanie Nabywcy Dziatki zabudowanej Budynkiem;-------------=-===monmmeev-

13/ w przypadku zgloszenia przez Nabywce w protokole odbioru wad
Budynku, Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
podpisania protokotu, doreczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub
o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach;----------=-----------

14/ Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ wady Budynku;-------=-===-==mmmemmmmmmmm oo
15/ jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie

wad w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia
wad wraz z uzasadnieniem OpOZN1eN1a;-----==-=========mmmmm oo
16/ w zakresie nie uregulowanym wyzej, do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne 1 prawne budynku mieszkalnego stosuje si¢
przepisy Kodeksu cywilnego o rekojmi.---=--===-=mmmmmmmmm e oo

§ 14.

(korzystanie z Budynku przed zawarciem Umowy Przeniesienia Praw)
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1. Nabywca ma prawo rozpocza¢ korzystanie z Dzialki wraz z
posadowionym na niej Budynkiem, od chwili dokonania jego odbioru

technicznego, zgodnie z § 13 Umowy Deweloperskiej.------------===-===-mmceeeeee-

2. Wszelkie wykonywane w Budynku prace przez Nabywce, od chwili
dokonania jego odbioru technicznego, Nabywca prowadzi na wilasny koszt 1
ryzyko. Prace polegajace na fizycznej ingerencji w $ciany, podtoge lub sufit
oraz wszelkie instalacje wymagaja uprzedniego uzyskania pisemnej zgody

Dewelopera, ktory w razie potrzeby moze okresli¢ sposob ich wykonania.--------

3. Od dnia dokonania odbioru technicznego, Nabywca ponosi wytgczng
odpowiedzialno$¢ za osoby znajdujace si¢ w Budynku, jak rowniez wylaczna

odpowiedzialno$¢ za mienie znajdujace si¢ wewnatrz Budynku.--------------------

4. W przypadku wyrzadzenia jakichkolwiek szkdd przez Nabywce lub
osoby przez niego upowaznione do wykonywania prac, szkody zostang
naprawione przez Nabywce na pierwsze pisemne zadanie zgloszone przez
Dewelopera. Po bezskutecznym uplywie powyzszego terminu wykonanie tych

czynnos$ci nastgpi na koszt 1 ryzyko Nabywcy.-------==-=-=mmmmemmm e

5. Od dnia dokonania odbioru technicznego, o ktorym mowa w § 13
Umowy Deweloperskiej, Nabywca ponosi¢ bedzie koszty utrzymania
infrastruktury wspolnej dla calego Osiedla (drogi, sieci, zielen itp.)
proporcjonalnie do udziatu w czg$ci wspolnej Osiedla, poprzez wnoszenie na
rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty, w wysoko$ci wskazanej
przez Dewelopera w dniu dokonania odbioru technicznego, do dnia 10 kazdego
miesigca oraz kwoty pokrywajacej ewentualne dodatkowe koszty zwigzane z
funkcjonowaniem Osiedla, w tym w szczegdlnosci koszty wynagrodzenia
zarzadcy Osiedla, o ktorych mowa w § 16 Umowy Deweloperskiej. Zaliczka,
o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym, begdzie ustalona na podstawie kosztow
rzeczywistych, a jej wysoko$¢ w zadnym wypadku nie przekroczy kwoty
200,00- zt (dwiescie zlotych) na miesigc. Koszty, o ktorych mowa powyzej

obcigza¢ beda Nabywce do dnia zbycia na rzecz Gminy Tarnowo Podgérne
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infrastruktury wspolnej dla catego Osiedla (drog, sieci, zieleni). Zbycie
infrastruktury wspolnej nastapi niezwtocznie po oddaniu do uzytkowania catego

Osiedla.—=====mm = m e

6. Nabywca zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy na dostarczanie energii
elektrycznej, wody i1 gazu do Budynku w terminie dwéch tygodni od dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia Praw. Nabywca ponosi¢ bedzie koszty zwigzane
z dostarczaniem energii elektrycznej, wody 1 gazu do Budynku od dnia
dokonania odbioru technicznego, zgodnie z postanowieniami § 13 Umowy
Deweloperskiej, na podstawie wskazan licznikow lub innych urzadzen
pomiarowych, ktorych stany wskazane zostang w protokole odbioru, o ktérym

mowa w § 13 Umowy Deweloperskiej.-----=--=========mmmommmmmm e

7. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy nie
dojdzie do zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, Nabywca zobowigzuje si¢ do
przywrocenia na wiasny koszt Budynku do stanu z dnia dokonania jego odbioru
technicznego, w terminie 14 dni od dnia otrzymania stosownego wezwania od
Dewelopera. Po bezskutecznym uptywie powyzszego terminu wykonanie tych
czynnosci nastgpi na koszt 1 ryzyko Nabywcy.---=---====-=mmmmmmm e

§ 15.

(odpowiedzialnos¢ za wady)

1. Od dnia dokonania odbioru technicznego Budynku, zgodnie z
postanowieniami § 13 Umowy Deweloperskiej, Deweloper ponosi wobec
Nabywcy odpowiedzialno$¢ z tytulu rgkoymi za wady fizyczne Budynku, przez
okres trzech lat na zasadach ogdlnych okreslonych w przepisach Kodeksu

CYWIIN@EO. === === o m oo oo
2. W celu unikniecia watpliwosci Strony oswiadczaja, 1z bieg terminu
rekojmi, o ktérej] mowa wyzej w ust. 1, liczony jest od dnia dokonania odbioru

technicznego Budynku przez Nabywce, stosownie do postanowien § 13

Umowy Deweloperskiej lub od dnia usunigcia przez Dewelopera wad w
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przypadku ich stwierdzenia w protokole odbioru, o ktorym mowa w § 13 pkt 12

Umowy Deweloperskie].-=--===========mm oo

3. W dniu dokonania odbioru technicznego Budynku, o ktérym mowa w §

13 Umowy Deweloperskiej, Deweloper wyda Nabywcy oryginaly posiadanych

dokumentéw gwarancyjnych wystawionych przez producentow

zainstalowanych w Budynku urzadzen.----------========mmemmmmmmm oo
§ 16.

(zarzad infrastrukturg wspo6lna)
1. Nabywca

przyjmuje do wiadomosci, ze do czasu zakonczenia budowy i przekazania do
uzytkowania calego Osiedla eksploatacje czesci infrastruktury wspdlnej dla
catego Osiedla (drogi, sieci zielen) sprawowal bedzie zarzadca wskazany przez

Dewelopera.--=---==-=mmmm oo

2. Nabywca wyraza zgod¢ na zawarcie przez Dewelopera umowy o
dystrybucje i1 sprzedaz energii elektrycznej na potrzeby os$wietlenia czg$ci
wspolnej Osiedla, sprzatania, od$niezania Osiedla itp. Za $§wiadczone ustugi

zarzadca upowazniony bedzie do pobierania wynagrodzenia. -----------------------

3. Koszty zwigzane z wynagrodzeniem zarzadcy, o ktorych mowa w ust. 2
powyzej, w wysokosci proporcjonalnej do udziatu w czgsci wspolnej Osiedla
obcigza¢ beda Nabywce do dnia zbycia na rzecz Gminy Tarnowo Podgoérne
infrastruktury wspolnej dla calego Osiedla (drog, sieci, zieleni). Zbycie to
nastgpi niezwtocznie po oddaniu do uzytkowania catego Osiedla.------------------

§ 17.
(dostep do drogi publicznej)

Strony o$wiadczaja, ze w Umowie Przeniesienia Praw na stanowiace;j
wlasnos¢ Dewelopera nieruchomosci opisanej blizej w § 2 pkt 3 niniejszego
aktu nieruchomos$ci zapisanej w  ksiedze wieczystej Kw. numer
PO1P/00250809/2 oraz na nieruchomosci opisanej blizej w § 2 pkt 2 niniejszego
aktu notarialnego, zapisanej w ksiedze wieczystej Kw. numer PO1P/00227811/9
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— ustanowione zostang nieodplatne stuzebnos$ci gruntowe polegajace na prawie
swobodnego przejazdu 1 przechodu przez te dziatki do drogi publicznej — na
rzecz kazdorazowego wilasciciela Dziatki — do czasu zbycia wyzej opisanych
nieruchomosci obcigzonych na rzecz Gminy Tarnowo Podgoérne. ------------------
§ 18.

(odstgpienie od Umowy Deweloperskiej)
Notariusz poinformowat Strony, ze stosownie do art. 29 Ustawy o
OChrONIE: == e e e e e
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:------------------
1/ jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa
w art. 22 Ustawy 0 0Chronie;--==--=========mmm oo
2/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach,
za wyjatkiem zmian, ktore nastgpity w tresci Prospektu Informacyjnego lub
zalaczniku w czasie pomiedzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z
zalacznikami, a podpisaniem Umowy Deweloperskiej, o ile w tresci Umowy
Deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian podkreslone zostaty
wyraznie w sposéob jednoznaczny 1 widoCzny;-----=---=========mm=emmmmmm o
3/ jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 18 1 art. 19
Ustawy o Ochronie Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami;---------------
4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy
Deweloperskie];--==--====-=mmmmmm oo
5/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie;--------------------
6/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Dziatki
zabudowanej Budynkiem w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej.---

2. W przypadkach, o ktorych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
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prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
ZAW AT Gl == === = = o e e

3. W przypadku, o ktorym mowa wyze] w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci
Dziatki zabudowane; Budynkiem, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
DewelopersKie]. —-m-nmmmmm oo oo o e

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w Umowie Deweloperskiej (Harmonogram Finansowy),
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywece swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.--

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci Dziatki
zabudowanej Budynkiem, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity WyZSze].------=-=-mmmmmmmm oo

§ 19.
(dodatkowe prawo odstapienia)

Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej, bez podania przyczyny, w terminie nie pdzniejszym niZ na
1 (jeden) miesigc przed terminem okreslonym w § 13 pkt 1 Umowy
Deweloperskiej. W razie odstagpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Nabywce w przypadku wyzej wskazanym, Deweloper zwroci Nabywcy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy Deweloperskiej na wskazane przez Nabywce konto, wptacone na

poczet Ceny zaliczki, pomniejszone o odstepne w wysokosci 2% (dwa procent)
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Ceny. Dla uniknigcia watpliwosci Strony postanawiajg, iz w przypadku
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z winy Dewelopera,
Nabywca nie bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Dewelopera odstgpnego,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym.------=--==-==mmmmmmm oo
§ 20.
(zobowiazanie nabywcy zwiazane z odstapieniem od Umowy)

1. Notariusz poinformowat Strony, ze stosownie do art. 31 Ustawy o
OChTONIE: === ===
1/ oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczyste]
roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci Dziatki zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy =zostal zlozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste];--------------==----=------—-
2/ w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
w sytuacjach wskazanych wyzej w § 18 ust. 4 1 5, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Dziatki.-=---===m=mm e
2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zgoda, o ktorej] mowa wyzej w ust. 1,

musi by¢ wyrazona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi
1 powinna by¢ dorgczona Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
odstgpienia od Umowy, pod rygorem zaptaty przez Nabywce kary umownej w
wysokosci 50,00- zt (piecdziesigt ztotych) za kazdy dzien opodznienia w
dorgczeniu ww. zgody Deweloperowi.---==--===-====mmmmm oo

§21.

(zasady zwrotu sSrodkow pienieznych wplaconych przez Nabywce)

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ustalajg nastepujace zasady zwrotu

srodkow pienigznych wplaconych przez Nabywce:----------=----==--mcmmmeeemm -

1/ w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w oparciu o postanowienia § 8 ust. 4 1 5 oraz § 18 ust.

I, 2 1 3 Umowy Deweloperskiej, Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
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zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej, a Deweloper
zobowigzany bedzie zwroci¢ Nabywcy sume dokonanych przez niego wptat bez
oprocentowania w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia

przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej;-----=---===========mmmmmommmmm -

2/ w przypadku odstagpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
w mysl postanowien § 18 ust. 4 1 5 Umowy Deweloperskiej, Deweloper
zobowigzuje si¢ zwroci¢c Nabywcy sume dokonanych przez niego wplat bez
oprocentowania pomniejszong o odszkodowanie nalezne mu z tytulu odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej, stosownie do postanowien art. 494 Kodeksu
cywilnego, przy czym zwrot nastgpi na wskazane przez Nabywce konto w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy Deweloperskiej;----

3/ w przypadkach okre§lonych powyzej, zwrot kwot na rzecz Nabywcy
moze nastagpi¢ po podpisaniu przez Nabywce stosownych dokumentéw
ksiegowych (korekty faktur).----===-==mmmmmmm e

§ 22.
(oswiadczenie Nabywcy)

Nabywca oswiadcza, ze w przypadku ujawnienia jego roszczen
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej w dziale III wlasciwej ksiggi
wieczystej, niniejszym wyraza nieodwolalng zgode na bezcigzarowe odtaczenie
(bez przepisywania roszczen Nabywcy) z tej ksiegi wieczyste] nieruchomosci

gruntowych innych niz Dziatka.-----------=-—~=- oo e

(postanowienia koncowe)

1. Wszelka korespondencja i zawiadomienia oraz inne dokumenty
pomiedzy Stronami, ktéore maja zosta¢ sporzadzone zgodnie z Umowg
Deweloperska zostang dostarczone drugiej Stronie osobiscie, poprzez
wiadomos$¢ e-mail, listem poleconym lub poprzez uznang firme¢ kurierskg na

adres podany ponizej, o ile Strony nie postanowig Inaczej:---------=--==========-----

a) Deweloper: [*]
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ul. [¢]
[*]
Do wiadomosci: [*]
e-mail: [@]
b) Nabywca: [*]
ul. [*]
[*]
Do wiadomosci: [®]
e-mail: [@]

2. Nabywca wyraza niniejszym zgod¢ na gromadzenie, przechowywanie 1
przetwarzanie swoich danych osobowych w bazach danych nalezacych do
Dewelopera oraz do wykorzystywania ich we wszystkich celach niezbednych do
prawidlowej realizacji Umowy Deweloperskiej, zgodnie z ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., nr 101, poz.
926; z p6zn. zm.). Nabywca ma prawo wgladu do bazy danych, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajagcym w celu uzupelniania, zmieniania lub aktualizacji

swoich danych osobowych. ===--==mmmmmm e

3. Prawa 1 obowiazki wynikajace z Umowy Deweloperskiej moga by¢
przeniesione przez Nabywce na osoby trzecie wylgcznie za uprzednig zgoda
Dewelopera wyrazong w formie aktu notarialnego, ktorego koszty poniesie

NabyWea. ~=-=mm oo

4. Wszelkie zmiany Umowy Deweloperskiej wymagaja formy aktu

notarialnego pod rygorem niewazno§Ci.----==-==========mm==mmmmm oo
5. W sprawach nieregulowanych w Umowie Deweloperskiej zastosowanie
znajda przepisy powszechnie obowigzujacego prawa polskiego, w szczegolnosci
Kodeksu cywilnego oraz Prawa Budowlanego.-----------==-=~==-——-omemeem oo
6. Jesli jakiekolwiek czesci postanowien lub postanowienia Umowy

Deweloperskiej zostatyby uznane przez Strony Umowy Deweloperskiej, sad lub

inng wlasciwg wiladze za niewazne lub nienadajace si¢ do wykonania w catosci
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lub czesci, inne postanowienia Umowy Deweloperskiej 1 pozostate czesci
niekwestionowanych postanowien pozostang w mocy. W odniesieniu do
postanowien uznanych za niewazne lub nienadajace si¢ do wykonania, Strony
Umowy Deweloperskiej beda negocjowaé¢ w dobrej wierze w granicach
obiektywnej wykonalno$ci zastepcze postanowienia wazne i nadajace si¢ do

wykonania, odzwierciedlajgce pierwotng wolg Stron.---------=--====-meemmmemee oo

7. Spory powstate w zwiazku z Umowa Deweloperska, tacznie z tymi
dotyczacymi jej zawarcia, wykonywania lub rozwigzania, bedg rozstrzygane na
drodze porozumienia Stron. Jesli takie porozumienie nie bedzie mozliwe 1
Strony Umowy Deweloperskiej nie dojda do polubownego rozwigzania
powstatego sporu, w terminie 30 dni od dnia zgloszenia przez jedng ze Stron
zaistnienia sporu, spor zostanie poddany rozstrzygni¢ciu sgdowi powszechnemu
wedhug whasciwosci 0g0Inej.-=----===-===== ===

§ 24.
(wniosek o wpis w ksiedze wieczystej)
....................... na podstawie niniejszego aktu notarialnego wnosi do
Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu o wpis w dziale III
ksiegi wieczyste] Kw. numer PO1P/00109685/3 roszczenia o przeniesienie

wlasnosci dziatki gruntu numer 552/... wraz z domem jednorodzinnym —

NATZECZ: «oovvvvven s ,syna ......... 1ovennnn, ,PESEL: ... s
Adres Dewelopera do doreczen: jak w komparycji tego aktu.----------------
Adres Nabywcy do dorgczen: .......... (cm..),ulica ...

§ 25.

(wypisy Umowy Deweloperskiej)
Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawac Stronom w dowolnej

11 (0 B T

§ 26.

(koszty Umowy Deweloperskiej i Umowy Przeniesienia Praw)
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Koszty niniejszej umowy, w tym koszt optaty sadowej, ponosza Strony po
POYOWI@. === mm e

Koszty Umowy Przeniesienia Praw, w tym koszt optaty sagdowej, poniesie

Do pobrania:-------==-mm oo

a/ optate sadowa zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach

sadowych w sprawach cywilnych, w kwocie.........ccccccvvveviiirieciieeennen. 150,00- zt
b/ wynagrodzenie z §§ 3 1 5 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r. (Dz.U. Nr
148, pOzZ. 1564), W KWOCIE ...ooeeeiiiieeeiiieeeiiee ettt *x% 00- zt

c/ podatek VAT (23%) zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146a pkt. 1 ustawy o
podatku 0d tOWarOW 1 USTUZ ......cccvvieiiiiiiiieeiiececee e ok RE 7zt
d/ wynagrodzenie za 3 wypisy z § 12 cyt. rozp. z dnia 28.06.2004 r. (Dz.U. Nr
148, POZ. 15604) ettt BRROEY 2 |
e/ podatek VAT (23%) zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146a pkt. 1 ustawy o
podatku od towardw 1 USTUZ ......oovveviiiiiiiiieeee e ok 7k
f/ wynagrodzenie z § 16 cyt. rozp. o taksie NOt.......ccceeevvveeeevvieeeeieeeee, 0- zt

g/ podatek VAT (23%) zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146a pkt. 1 ustawy o

podatku od towardw 1 USTUE .......oevviiiiieiiieeee e 0- zt
(0140 (5311 U USSP kR kL 7h
stownie: FHH ek

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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